MADDE 1

MADDE 2

MADDE 3

MADDE 4

MUS BELEDIYESI
2021 REVIZYON VE iLAVE UYGULAMA iMAR PLANI

PLAN NOTLARI

: BU PLANDA BELIRTILMEMIS$ HUSUSLARDA; 3194 SAYILI IMAR KANUNU
VE ILGILI YONETMELIKLERI ILE FEN SAGLIK VE CEVRE ILE ILGILI DIGER
KANUN, TUZUK VE YONETMELIK HUKUMLERINE, MEKANSAL PLANLAR
YAPIM YONETMELIGINE VE TSE TARAFINDAN BELIRLENMIS
STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

: BU PLAN HUKUMLERININ; 3621 SAYILI KIYI KARUNU, 2863 SAYILI
KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU, 2872 SAYILI
CEVRE KANUNU, 775 SAYILI GECEKONDU KANUNU, 6831 SAYILI ORMAN
KANUNU VE BAGLI YONETMELIKLERI iLE TARIM ALANLARININ TARIM
DISI GAYE ILE KULLANIMINA DAIR YONETMELIK GAYRISIHHI
MUESSESELER YONETMELIGI, BINALARDA ISI YALITIMI YONETMELIGI
HUKUMLERINE AYKIRI HUKUMLERI ILAVE OLARAK DA 3194 SAYILI
IMAR KANUNUNA GORE ISTISNA EDILEN DIGER YASA VE
YONETMELIKLERE AYKIRI HUKUMLERI ADI GEGCEN KANUN VE
YONETMELIKLER KAPSAMINA GIREN BOLGELERDE UYGULANMAZ.

:PLANLAMA ALANI ICERISINDE BULUNAN OZEL KANUNA TABi ALAN
SINIRI CEBRILI YAKLASIK 205 HEKTARLIK ALANI KAPSAYAN SEKER
FABRIKASI ALANINDA OZELLESTIRME IDARESI TARAFINDAN YAPILAN
PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

:0TOPARK  GEREKSINIMI, ~OTOPARK  YONETMELIGI'NE  GORE
HESAPLANAN ARAC SAYISINA UYGUN OLARAK BODRUM KATLARDA VE /
VEYA YAPININ KENDI PARSELI ICINDE KARSILANACAKTIR.



PARSELDE YAPILACAK YAPILASMALARDA, OTOPARKIN KENDI ICINDE
COZULMESI ESASTIR. ANCAK OTOPARK IHTIYACI KENDI YAPISINDA VE /
VEYA  PARSELINDE  KARSILANMAMASI  DURUMUNDA,  ILGILI
BELEDIYESININ BELIRLEMIS OLDUGU OTOPARK HARCI ODENECEKTIR.

YAPILACAK YAPILASMALARDA, 7 ADET MESKENDEN SONRA
OTOPARKIN KENDI ICINDE COZULMESI ZORUNLUDUR. 7 MESKENDEN
SONRA YAPILACAK OTOPARKLARIN ACIK VEYA KAPALI OLMA
ZORUNLULUGU YOKTUR. OTOPARKIN PARSELIN VE/VEYA YAPININ
ICINDE COZULEMEMESI DURUMUNDA, BELEDIYESI TARAFINDAN
BELIRTILMIS OTOPARK HARCI ODENECEKTIR.

YAPILACAK YAPILASMALARDA, 25 ADET MESKENDEN SONRA
OTOPARKIN KENDi ICINDE COZULMESI ZORUNLUDUR. YAPILACAK
OTOPARKLARIN KAPALI OTOPARK OLMASI ONCELIKLIDIR. ANCAK
YAPILACAK YAPININ BODRUM KATINDA KAZAN DAIRESI VE SIGINAK
AYRILDIKTAN SONRA GEREKLI OTOPARKIN PROJELENDIRILMESINE
RAGMEN OTOPARK IHTIYACININ KARSILANMAMASI DURUMUNDA,
KALAN OTOPARK ARAC SAYISINA GORE PARSELIN ICINDE ACIK
OTOPARK OLARAK PROJELENDIRILEBILIR. OTOPARKIN PARSELIN
VE/VEYA YAPININ ICINDE COZULEMEMESI DURUMUNDA, BELEDIYESI
TARAFINDAN BELIRTILMIS OTOPARK HARCI ODENECEKTIR.

PLANDA BELIRTILMIS TICARI ALANLARDA BIRINCI ONCELIK
OTOPARKIN PARSELIN VE/VEYA YAPININ ICINDE COZULMESIDIR.
OTOPARKIN PARSELIN VE/VEYA YAPININ ICINDE COZULEMEMESI
DURUMUNDA, BELEDIYESI TARAFINDAN BELIRTILMIS OTOPARK HARCI
ODENECEKTIR. ALISVERIS MERKEZLERI HARIC.

YAPILACAK YAPILAR ICIN HER 3 MESKEN ICIN 1 ADET OTOPARK ALANI
AYRILACAKTIR.

OTOPARK ILE ILGILI BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA OTOPARK
YONETMELIGININ iLGiLi MADDELERINE UYULACAKTIR.



MADDE 5

MADDE 6

MADDE 7

MADDE 8

MADDE 9

: PLANLAMA ALANI, 1. DERECE DEPREM BOLGESINDE KALDIGINDAN
ALAN ICERISINDE KALAN HER TURLU YAPILASMADA AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK VE
DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

: ONAYLI IMAR PLANI SINIRLARI ICERISINDE %30’'DAN FAZLA EGIME
SAHIP KONUT ALANLARI ILE YAPI YAPILACAK (RESMi KURUM, EGITiM
TESIS ALANLARI, SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI GiBi) DIGER
ALANLARDA KAYMA TEHLIKESINE KARSI RUHSATLANDIRMADAN ONCE
BU PARSELLERDE DETAYLI JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUT YAPILACAKTIR.
ETUT SONUGCLARINDA BELIRTILEN ONLEMLER ALINACAKTIR. ETUT
SONUCLARI PLANLAMANIN AKSi DAHI OLSA ETUT SONUCLARININ
GETIRDIGI KARARLARA UYULACAKTIR.

: DSI TARAFINDAN TASKIN ALAN OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA
YAPILACAK YAPILASMADAN ONCE DSI BOLGE MUDURLUGU’NUN
GORUSU ALINACAK OLUP, UYGULAMA BU GORUSE GORE YAPILACAKTIR.
DSI GORUSUNDE BELIRTILEN ONLEMLER VARSA BU ONLEMLER
ALINMADAN RUHSATLANDIRMA YAPILMAYACAKTIR.

KORUNMASI GEREKLI TESCILLI KULTUR VARLIKLARI YAPI VE
PARSELLERINDE, KULTUR VARLIKLARI VE MUZELER DIYARBAKIR
BOLGE MUDURLUGUNDEN UYGUN GORUS ALINMADAN UYGULAMAYA
GIDILEMEZ.

: KARAYOLU KENARINDA KALAN YAPILARDA, KARAYOLU KENARINDA
YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK
ESASLARINA UYULACAKTIR.



MADDE 10

MADDE 11

: PLANDA BELIRTILEN KULLANIM ALANLARINDA, KULLANIM AMACI
DISINDA HIC BIR TESIS YAPILAMAZ. YAPILACAK TESISLER SONRADAN
HiCBIR BICIMDE PLANDA GOSTERILEN AMAC DISINDA KULLANILAMAZ.

: CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI, MEKANSAL PLANLAMA GENEL
MUDURLUGU TARAFINDAN 15/03/2013 TARIHINDE ONAYLANA, MUS
BELEDIYESI 1295 HEKTARLIK MUS-BITLIS KARAYOLU GUNEYI JEOLOJiK
JEOTEKNIK ETUT RAPORU GEREGI IMAR PLANINDA “0OA-2.1” VE “0A-5.1"
OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA, JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORUNDA BELIRTILEN TEDBIRLER ALINMADAN YAPILASMAYA
GIDILEMEZ.

ONEMLI ALANLAR-2.1.(0A-2.1)

-INCELEME ALANINDA TOPOGRAFIK EGIMIN >%20 OLDUGU VE SIST
BIRIMLERIN AYRISMIS ZON KALINLIGININ ORTALAMA 1-13 M
ARASINDA OLDUGU ALANLARDIR. AYRISMIS ZON KALINLIGI VE ALTTAKI
KAYA BIRIMLERN MEKANIK OZELLIKLERINE BAGLI OLARAK
OLUSTURULACAK KAZI SEVLERINDE STABILITE PROBLEMLERIYLE
KARSILASILACAGINDAN DOLAYI BU ALANLAR ONEMLI ALANLAR-2.1
OLARAK TANIMLANMIS OLUP EKLI HARITALARDA OA-2.1 SIMGESIYLE
GOSTERILMISTIR.

HARITA VE PLAN UZERINDE OA-2.1 ILE GOSTERILEN ALANLARDA;

-YAMAC EGIMININ YUOKSEK OLDUGU BU KESIMLERDE YAMAGC STABILITE
PROBLEMLERININ YASANMAMSI ICIN YAMACLARIN BUTUNSELLIKLERI
GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK YAPILASMA ONCESI AYRINTILI
JEOTEKNIK CALISMALAR iLE STABILITEY] ONLEMEYE YONELIK ZEMIN
IYILESTIRME YONTEMLERI BELIRLENMELI VE YAPILASMA ONCESI
ARAZIYE UYGULANMALAIDIR. YAPILASMA ONCESi JEOTEKNIK
CALISMALARLA  IKSA  SISTEMLERI  BELIRLENMELI, = DRENA],
YAMACLARDA YUK AZALTILMASINA YONELIK TARACALAMA, YAMAC
EGIMLERININ DUSURULMESI VB. ONLEM YONTEMLERININ (ZEMIN



IYILESTIRME UYGULAMALARI) YAPILASMA ONCESi UYGULANLANMASI
GEREKLI ALANLARDIR.

-BU ALANLARDA KAZI YAPILMASI DURUMUNDA KOMSU PARSEL
GUVENLIGI ~ ALINARAK, UYGUN  PROJELENDIRILMIS  IKSA
YONTEMLERIYLE KORUNMALIDIR.

-YAPI YUKLERININ TASITTIRILACAGI BIRIMLERE MUHENDISLIK
PARAMETRELERI  PARSEL/BINA BAZI ETUTLERINDE  AYRICA
HESAPLANMALIDIR.

-YAPILASMALARDAN ONCE HAZIRLANACAK OLAN PARSEL/BINA
BAZINDA ZEMIN ETUT CALISMALARINDA, SEV USTUNE GELECEK ILAVE
YOKUN DOGAL VEYA YAPAY SEVE ETKISIYLE SEV KENARINA OLAN
MESAFESININ ETKILERI AYRINTILI BiR SEKiLDE IRDELENMELIDIR.

-TEMELLERIN AYNI BiRIM UZERINE OTURTULMASINA OZEN
GOSTERILMELIDIR. FARKLI BIRIMLERE OTURACAK TEMELLER ICIN
UYGUN PROJELER GELISTIRLMELIDIR. YAPI TEMELLERI USTTE YER
ALAN VE ORTALAMA KALINLIGI 1-13 M OLAN AYRISMIS ZON
HAFREDILEREK ALTTAKI SAGLAM ZEMINE OTURTURULMALIDIR.

- AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE TITIiZLIKLE UYULMALIDIR.

ONEMLI ALANLAR-5.1. (0A-5.1)

BU ALANLARIN JEOLOJISINI MUS FORMASYONU VE SISTLERIN AYRISMA
ZONU OLUSTURMAKTADIR. YERALTI SUYU SEVIYESI YER YER 7 METRE
CIVARINDADIR. BU ALANLARDA DUSUK-ORTA-YUKSEK SISME, 1CM YE
YAKIN OTURMA VE VE BiR KUYUDA DUSUK DERECEDE SIVILASMA
BEKLENMEKTEDIR. BU ALANLAR SiSME, OTURMA, TASIMA GUCU VB.
PROBLEMLERIN OLUSTUMA RiSKLERI ACISINDAN DEGERLENDIRILMIS
OLUP, ONEMLI ALAN-5.1 OLARAK AYIRTLANARAK, RAPOR EKI
HARITALARDA OA5.1 SIMGESIYLE GOSTERILIMISTIR. BU ALANLARDA



ASAGIDA  BELIRTILEN ONLEMLER ALINARAK  YAPILASMAYA
GIDILMELIDIR.

-YAPILASMALARDA COK iYi BiR CEVRE DRENAJI SISTEMi YAPILARAK
YUZEY, YERALTI VE ATIK SULARIN TEMEL ORTAMIYLA TEMAS ETMESI
ONLENMELI VE ORTAMDAN UZAKLASTIRILMALIDIR. AYRICA FOSEPTIK
UYGULAMASINA iZIN VERILMEMELIDIR.

-BU ALANLAR ICIN HAZIRLANACAK OLAN ZEMIN ETUTLERINDE, ETKi
DERINLIGI BOYUNCA ZEMININ OTURMA, SISME, TASIMA GUCU,
BUYUTME, PERIYOT VE DIGER JEOTEKNIK HESAPLAMALAR IiLE
BERABER ZEMIN PARAMETRELER{ BELIRLENMELI, BUNLARIN YANISIRA
TEMEL DERINLIGI ONERILMELI VE TAKIBi YAPILMALIDIR.

- BU ALANLARDA GOZLENEN KILLERIN SISME DERECESI “ DUSUK-ORTA-
YUKSEK” OLARAK BULUNMUSTUR. BU ALANLARDA YERALTI SUYU VE
YUZEY SULARINDA BAGLI OLARAK KILLERDE MEYDANA GELMESI
MUHTEMEL S$iSME-BUZULME OLAYI SONUCU BU ALANLARDA ACIKTA
BIRAKILAN TEMELLERDE GOCME GIBi RISKLERE KARSI GEREKLI
ONLEMLER (ISTNAT, KAZIK VB.)ALINMALIDIR.

-BITISIK PARSELLERDE KAZIDAN ETKILENECEK YAPI VEYA TESISLER
VARSA PROJE SORUMLUSU MUHENDIS TARAFINDAN YAPI VE
TESISLERIN KORUNMASI ICIN GEREKIYORSA HERTURLU TEMEL VE YOL
KAZISI YAPILMADAN ONCE MUTLAKA ISTINAT DUVARLARI IKSA
SISTEMLERI ILE DESTEKLENMELIDIR.

-TEMELLERIN AYNI BIRIMLER UZERINE OTURULMASINA OZEN
GOSTERILMELIDIR. FARKLI BIRIMLERE OTURMASI GEREKEN TEMELLER
ICIN  UYGUN  PROJELENDIRILMEYE  GIDILMELIDIR.  OZELLIKLE
TEMELLERIN ~ DOLGU  UZERINE = OTURTULMAMASINA  OZEN
GOSTERILMELIDIR.

-AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE TITIZLIKLE UYULMALIDIR.



MADDE 12

: CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI, MEKANSAL PLANLAMA GENEL
MUDURLUGU TARAFINDAN 15/03/2013 TARIHINDE ONAYLANA, MUS
BELEDIYESI 980 HEKTARLIK MUS-BITLIS KARAYOLU KUZEYININ IMAR
PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORU GEREGI IMAR
PLANINDA “OA-5.1” OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA, JEOLOJiK-
JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN TEDBIRLER ALINMADAN
YAPILASMAYA GIDILEMEZ.

ONEMLI ALANLAR-5.1. (0A-5.1)

BU  ALANLARIN  JEOLOJiISINI ~ MUS  FORMASYONUNDAN
OLUSTURMAKTADIR. YERALTI SUYU SEVIYESI YER YER 4.5 METRE
CIVARINDADIR. BU ALANLARDA ORTA-YUKSEK-COK YUKSEK SISME,1CM
YE CIVARINDA OTURMA VE 15 NOLU KUYUNUN KUYUDA DUSUK
DERECEDE SIVILASMA BEKLENMEKTEDIR. BU ALANLAR SiSME,
OTURMA, TASIMA GUCU VB. PROBLEMLERIN OLUSTUMA RISKLERI
ACISINDAN DEGERLENDIRILMIS OLUP, ONEMLI ALAN-5.1 OLARAK
AYIRTLANARAK, RAPOR EKi HARITALARDA OA5.1 SIMGESIYLE
GOSTERILIMISTIR. BU ALANLARDA ASAGIDA BELIRTILEN ONLEMLER
ALINARAK YAPILASMAYA GiDILMELIDIR.

-YAPILASMALARDA COK iYi BiR CEVRE DRENAJI SISTEMI YAPILARAK
YUZEY, YERALTI VE ATIK SULARIN TEMEL ORTAMIYLA TEMAS ETMESI
ONLENMELI VE ORTAMDAN UZAKLASTIRILMALIDIR. AYRICA FOSEPTIK
UYGULAMASINA iZiN VERILMEMELIDIR.

-BU ALANLAR ICIN HAZIRLANACAK OLAN ZEMIN ETUTLERINDE, ETKi
DERINLIGI BOYUNCA ZEMININ OTURMA, SISME, TASIMA GUCU,
BUYUTME, PERIYOT VE DIGER JEOTEKNIK HESAPLAMALAR ILE
BERABER ZEMIN PARAMETRELERI BELIRLENMELI, BUNLARIN YANISIRA
TEMEL DERINLiGI ONERILMELI VE TAKIBI YAPILMALIDIR.

- BU ALANLARDA GOZLENEN KiLLERIN SISME DERECESI “ ORTA-
YUKSEK-COK YUKSEK” OLARAK BULUNMUSTUR. BU ALANLARDA
YERALTI SUYU VE YUZEY SULARINDA BAGLI OLARAK KiLLERDE
MEYDANA GELMESI MUHTEMEL SISME-BUZULME OLAYI SONUCU BU



MADDE 13

ALANLARDA ACIKTA BIRAKILAN TEMELLERDE GOCME GIBI RiSKLERE
KARSI GEREKLI ONLEMLER (iISTNAT, KAZIK VB.) ALINMALIDIR.

-BITISIK PARSELLERDE KAZIDAN ETKILENECEK YAPI VEYA TESISLER
VARSA PROJE SORUMLUSU MUHENDIS TARAFINDAN YAPI VE TESISLERN
KORUNMASI ICIN GEREKIYORSA HERTURLU TEMEL VE YOL KAZISI
YAPILMADAN ONCE MUTLAKA ISTINAT DUVARLARI IKSA SISTEMLERI
ILE DESTEKLENMELIDIR.

-TEMELLERIN AYNI BIRIMLER UZERINE OTURULMASINA OZEN
GOSTERILMELIDIR. FARKLI BIRIMLERE OTURMASI GEREKEN TEMELLER
ICIN  UYGUN PROJELENDIRILMEYE GIDILMELIDIR. OZELLIKLE
TEMELLERIN  DOLGU  UZERINE = OTURTULMAMASINA  OZEN
GOSTERILMELIDIR.

-AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE TITIZLIKLE UYULMALIDIR.

: COCUK BAHCELERI: COCUKLARIN OYUN VE DINLENME IHTIYAGLARINI
KARSILAYACAK ALANLARDIR. BIiTKi ORTUSU ILE COCUKLARIN OYUN
iCIN GEREKLI ARAC GERECLERINDEN BUFE, HAVUZ, PERGOLE VE GENEL
HELADAN BASKA TESIS YAPILAMAZ.

PARKLAR: IMAR PLANI iLE BELIRLENMEK VE MEVCUT AGAGC DOKUSU
DIKKATE ALINARAK TABIii ZEMIN VEYA TESVIYE EDILMiS TOPRAK
ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE, AGACLANDIRMA VE BITKILENDIRME
ICIN YETERLI DERINLIKTE TOPRAK ORTUSU OLMASI VE STANDARTLARI
SAGLAMASI KAYDIYLA OTOPARK VE HAVUZ iLE ACIK SPOR VE OYUN
ALANI, UMUMI HELA, 1 KAT, H=4,50 M.YI VE TABAN ALANI KAT SAYISI
TOPLAMDA 0,03’'U GECMEMEK, SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN
YAPILMAK KAYDIYLA; ACIK CAY BAHCESI, BUFE, PERGOLE, KAMERIYE,
MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI, SPORCU SOYUNMA KABINLERI,
TAKSI DURAGI, TRAFO GIBI TESISLERIN YAPILABILDIGI, KENTTE
YASAYANLARIN YESIL BITKI ORTUSU ILE DINLENME IHTIYACLARININ
KARSILANDIGI ALANLARDIR.



MADDE 14

MADDE 15

MADDE 16

MADDE 17

: SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARINDA E=1.00, Hmax=SERBESTIR.
PLAN UZERINDE YAPI YAKLASMA SINIRLARI BELIRTILMEMIS, SOSYAL
VE KULTUREL TESIS ALANLARINDA; MESKUN ALAN SINIRLARI
ICIRESINDE KALAN SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARINDA
YOLLARDAN VE KOMSU PARSELLERDEN EN AZ 5’ER METRE, GELISME
ALAN SINIRLARI ICERISINDE KALAN SOSYAL VE KULTUREL TESIS
ALANLARINDA YOLLARDAN VE KOMSU PARSELLERDEN EN AZ 10’AR
METRE CEKME MESAFESI UYGULANACAK.

: AKARYAKIT ISTASYONLARINDA E=0.50, Hmax=6.50'DIR. AKARYAKIT
ISTASYONLARINDA; “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE
ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK” ve “KARAYOLLARI
KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIKTE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK” VE
“PETROL PIYASASI KANUNU VE ILGILI YONETMELIK” KOSULLARINA
UYULACAKTIR.

: ASKERI ALANLARDA E=0.50, Hmax=SERBESTTIR. PLAN UZERINDE YAPI
YAKLASMA SINIRLARI BELIRTILMEMIS, ASKERI ALANLARDA; MESKUN
ALAN SINIRLARI ICIRESINDE KALAN ASKERI ALANLARDA, YOLLARDAN
VE KOMSU PARSELLERDEN EN AZ 5ER METRE, GELISME ALAN
SINIRLARI ICERISINDE KALAN ASKERI ALANLARDA YOLLARDAN VE
KOMSU PARSELLERDEN EN AZ 10°’AR METRE CEKME MESAFESI
UYGULANACAK.

: PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
YAPILMAKSIZIN, NAZIM IMAR PLANININ ULASIM, YOGUNLUK VE
KULLANIM KARARLARINDA PLAN BUTUNLUGUNU BOZUCU NiITELIK
TASIYAN PLAN DEGISIKLIKLERI YAPILAMAZ.



MADDE 18

MADDE 19

MADDE 20

KADASTRO ILE IMAR HATTI ARASINDAKI 1-2 METRELIK
UYUSMAZLIKLARDAN KAYNAKLANAN SORUNLARIN GIDERILMESI iCIN;
YOLUN GENISLIGI VE DOGRULTUSU DEGISMEMEK KAYDI ILE
GENISLETMEYE YA DA DUZELTMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

YAYA YOLLARI GEREKTIGINDE YANGIN, COP V.B. KULLANISLAR VE
BINALARA OTOPARK GIRIS-CIKISI ICIN KULLANILABILIR.

: KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI iCERISINDE MOTEL VE
OKANTA DA BULUNABILEN RESMI VE SOSYAL TESISLER, DUMANSIZ,
KOKUSUZ, ATIK VE ARTIK BIRAKMAYAN VE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN
TEHLIKE YARATMAYAN IMALATHANELERI ILE PATLAYICI, PARLAYICI
VE YANICI MADDELER iICERMEYEN DEPOLARIN YAPILABILIR.

: KUCUK SANAYI SITESI (KSS) ICERISINDE YAPILACAK YAPILASMA IMAR
PLANINDA PLANLANMIS OLAN 35 METRELIK TASIT YOLUNA GORE
YAPILACAKTIR. YAPILACAK YAPILARDA, PLAN UZERINDE YAPILASMA
KARARI VARSA BU YAPILASMA KARARINA GORE YAPILASMA
YAPILACAKTIR. ANCAK PLAN UZERINDE YAPILASMA SARTLARI
BELIRTILMEMISSE; KUCUK SANAYi ALANINDA TiP PROJELERIN
UYGULANMASI ONCELIKLIDIR.

ON CEKME MASASEFSI MEVCUT NiZAM, ARKA VE YANLAR SIFIR,
Yencok=6.50 OLACAKTIR. KOSE BASI PARSELLERDE, YAN YOLLARDA
YAPI YAKLASMA MESAFESI YAN YOLDAN MEVCUT NiZAM ALINACAKTIR.

BU ALANLARDA YAPILACAK YAPILASMALARDA YAPI YAKLASMA
MESAFELERI BELIRLENDIKTEN SONRA KALAN ALAN TABAN ALANINI
OLUSTURUR. TOPLAM INSAAT ALANI TABAN ALANININ KAT ADEDIYLE
CARPIMIYLA BULUNUR.

: IMAR PLANININ ONAYINDAN ONCEKi IMAR PLANI VE IMAR PLANI
DEGISIKLIGI KOSULLARINA UYGUN OLARAK YAPI iZNi ALIP, YAPIMA
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BASLANMAMIS OLAN BOS PARSELLERDE, BU PLANDAKI YAPILASMA
HUKUMLERI GECERLI OLACAKTIR.

B. KONUT VE TiCARET ALANLARINDA OZEL YAPILASMA HUKUMLERI

MADDE 21

: ISTASYON CADDESI-ATATURK BULVARI, HURRIYET, ESKi ERZURUM
YOLU (SEHIT AKIF AGAOGLU CAD. VE HUKUMET CAD.) CUMHURIYET
CADDESINDE  YER ALAN TICARET VE KONUT ALTI TICARET ISARETLI
ADALARDA YAPILASMA HUKUMLERI.

BITISIK YAPI DUZENI ISARETLI BU ALANLARDA, YAPI BULUNMAYAN
VEYA YAPILAR YIKILARAK YENILENECEK PARSELLERDE; YAN
BAHCELER BITISIK, ARKA BAHCE MESAFESI EN AZ 5 M. ON BAHCE VE
YAN YOL MESAFESI MEVCUT YAPI NiZAMINA GORE BELEDIYESINCE
BELIRLENIR. BU MESAFE TESPITINDE BELEDIYE ONCELIKLi OLARAK
RUHSATLI YAPILARI, DAHA SONRA BETONARME YAPILARI DiKKATE
ALIR. YIGMA VE KAGIR YAPILAR BAHCE YAKLASMA MESAFESI
TESPITINDE DIKKATE ALINMAZ.

TICARET VE KONUT ALTI TiCARET ALANLARINDA BAGIMSIZ BOLUM
OLUSTURMAMAK KAYDIYLA, MAKSIMUM 3.00 M. YUKSEKLIGINDE ASMA
KAT YAPILABILIR. ASMA KAT YAPILAN YAPILARDA BINA YUKSEKLIGI
(Hmax:22.50 M.)’Y] GECEMEZ. ZEMIN KAT ILE ASMA KATLARIN
YUKSEKLIGI EN FAZLA 6.50 METRE OLACAKTIR.

BU CADDELERDE TICARET KULLANIMI DISINDAKI KATLARDA i$ YERI
ACILMASINA iZIN VERMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

BU CADDELERDE 45 METRENIN ALTINDA DERINLIGE SAHIP ADALARDA
ARKA CEKME MESAFESI HER DURUMDA 5 METREDIR. ANCAK 45
METRENIN ~ USTUNDEKI  PARSELLERDE  TEVHID  YAPILMASI
DURUMUNDA, TEVHID EDILEN PARSELLERIN MEVCUT INSAAT
ALANLARI TOPLANARAK, TEK PARSELDE INSAAT EMSALI BELIRLENIR
VE CEKME MESAFELERI ORTAYA CIKAN BU INSAAT EMSALINE GORE
HESAPLANIR.
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BU ALANLARDA YAPILACAK YAPILASMALARDA YAPI YAKLASMA
MESAFELERI BELIRLENDIKTEN SONRA KALAN ALAN TABAN ALANINI
OLUSTURUR. TABAN ALANININ KAT ADEDI iLE CARPIMIYLA TOPLAM
INSAAT ALANI BULUNUR.

MADDE 22- MERKEZI IS ALANIDA ISE BITISIK YAPI DUZENI ISARETLI BU

MADDE 23

ALANLARDA, YAPI BULUNMAYAN VEYA YAPILAR YIKILARAK
YENILENECEK PARSELLERDE; YAN BAHCELER BITISIK, ARKA BAHCE
MESAFESI EN AZ 3 M. ON BAHCE VE YAN YOL MESAFESI MEVCUT YAPI
NIZAMINA GORE BELEDIYESINCE BELIRLENIR. BU MESAFE TESPITINDE
BELEDIYE ONCELIKLI OLARAK RUHSATLI YAPILARI, DAHA SONRA
BETONARME YAPILARI DIKKATE ALIR. YIGMA VE KAGIR YAPILAR
BAHCE YAKLASMA MESAFESI TESPITINDE DIKKATE ALINMAZ.

TICARET VE KONUT ALTI TiCARET ALANLARINDA BAGIMSIZ BOLUM
OLUSTURMAMAK KAYDIYLA, MAKSIMUM 3.00 M. YUKSEKLIGINDE ASMA
KAT YAPILABILIR. ASMA KAT YAPILAN YAPILARDA BINA YUKSEKLIGI
(Hmax:22.50 M.)’YI GECEMEZ. ZEMIN KAT ILE ASMA KATLARIN
YUKSEKLIGI EN FAZLA 6.50 METRE OLACAKTIR.

BU ALANLARDA YAPILACAK YAPILASMALARDA YAPI YAKLASMA
MESAFELERI BELIRLENDIKTEN SONRA KALAN ALAN TABAN ALANINI
OLUSTURUR. TABAN ALANININ KAT ADEDI iLE CARPIMIYLA TOPLAM
INSAAT ALANI BULUNUR.

:PARSELLERIN ~ %50’DEN  FAZLASI  YAPILASMIS YAPI  ADASI
CEPHELERINDE, PLANDA BELIRTILEN YAPILASMA NiZAMI iLE MEVCUT
DURUM ARASINDA FARKLILIK OLMASI DURUMUNDA, EMSAL ARTISININ
VE TABAN ALANININ (TAKS) DEGISMEMESI SARTI ILE; IMAR PLANI
DEGISIKLIGI  YAPILMASI KOSULU ILE YAPILASMA NIZAMINI
BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR. BU DURUMUN TESPITINDE
BELEDIYE ONCELIKLI OLARAK RUHSATLI YAPILARI, DAHA SONRA
BETONARME YAPILARI DIKKATE ALIR. YIGMA VE KAGIR YAPILAR BAHCE
YAKLASMA MESAFESI TESPITINDE DIKKATE ALINMAZ.
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MADDE 24

MADDE 25

: PARSELLERIN %70’'DEN FAZLASI PLANDA BELIRTILEN KAT NiZAMINA
AYKIRI YAPILASMIS YAPI ADALARINDA, IMAR PLANI DEGISIKLIGI
YAPILMASI KOSULU iLE PLANDA BELIRTILEN KAT NiZAMI iLE MEVCUT
DURUM ARASINDAKI FARKLILIGIN GIDERILMESINDE BELEDIYESI
YETKILIDIR. BELEDIYE MEVCUT KAT NiZAMINI BELIRLERKEN KAGIR,
YIGMA VE RUHSATSIZ YAPILARI DIKKATE ALMAZ. BU MADDENIN
UYGULANMASINDA MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGINE
UYULACAKTIR.

: MESKUN KONUT ALANLARINDA; iSKAN EDILEN YAPI TABAN ALANI
(TAKS) 0.40' GECEMEZ. AYRIK NiZAM KONUT ALANLARINDA TAKS
ORANI SAGLANMAK KOSULU ILE, YAPI YAKLASMA MESAFELERI PLANLI
ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGINDE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR
YONETMELIK DE BELIRTILEN STANDARTLARA GORE BELIRLENIR.

PLAN UZERINDE AYRIK NiZAM OLARAK BELIRTILEN MESKUN KONUT
ALANLARINDA; ON BAHCE MESAFESI VE YAN CEKME MESAFESI MEVCUT
NiZAM, YAN BAHCE VE ARKA BAHCE MESAFESI PLANLI ALANLAR TiP
IMAR YONETMELIGINDE BELIRTILEN SEKILDE OLACAKTIR. BU BAHCE
CEKME MESAFESI MEVCUT DURUMDA RUHSATLI VE BETONARMA
YAPILAR GOZONUNDE BULUNDURULARAK BELIRLEMEYE BELEDIYESI
YETKILIDIR. BU YAPILARDA ON CEPHELERDE 1.5 METRE, ARKA VE YAN
CEPHELERDE 1 METRE KAPALI VE ACIK CIKMALAR YAPILABILIR. TABAN
ALANI KULLANIMINDA iSKAN EDILEN ALANLAR (TAKS0.40’T) GECEMEZ.
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MADDE 26

MADDE 27

MADDE 28

BITiSIK NiZAM KONUT ALANLARINDA TAKS:0.50'I GECMEMEK KOSULU
ILE ARKA BAHCE MESAFELERI PLANLI ALANLAR TIiP IMAR
YONETMELIGINDE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK DE
BELIRTILEN STANDARTLARA GORE BELIRLENIR. YAN YOL VE ON CEPHE
YAPI YAKLASMA MESAFELERINDE MEVCUT NiZAM DiKKATE ALINIR.

GELISME KONUT ALANLARINDA BELIRLENCEK CEKME
MESAFELERINDE; PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGINDE
BELIRTILEN CEKME MESAFELERI, HUKUMLERI GECERLI OLACAKTIR.

: BU PLAN SONRASINDA YAPILASMAMIS MESKUN KONUT ALANLARI
DISINDAKI KONUT ALANLARINDA YAPILACAK IMAR
UYGULAMALARINDA, KONUT ALANLARINDA PARSEL BOLUNMELERI;

2 KAT VE 3 KAT OLARAK BELIRLENMIS YAPI ADALARINDA MINIMUM
PARSEL BUYUKLUGU 500 M2;

4 KAT OLARAK BELIRLENMIS YAPI ADALARINDA MINIMUM PARSEL
BUYUKLUGU 600 M2;

5 VE UZERI OLARAK BELIRLENMIS YAPI ADALARINDA MINIMUM PARSEL
BUYUKLUGU 1000 M2; OLACAKTIR.

: MERKEZI iS ALANI DISINDAKI KONUT ALTI TICARET ALANLARINDA
ZEMIN KATLARDA CEKME MESAFESI ICERISINDE, UST KATLARDA ISE
%40 TABAN ALANINI GECMEYECEK SEKILDE YAPI YAPILABILIR.

: BU PLAN ONCESINDE PARSELASYONU TAMAMLANMIS ALANLARDA
YOL GENISLETILMESI YAPILMASI YA DA YENI YOL DUZENLEMESI
YAPILMASI DURUMUNDA; INSAAT RUHSATI PLAN ONCEKi IMAR
PARSELI BUYUKLUGU GOZ ONUNDE TUTULARAK PLAN UZERINDEKI
TAKS VE KAKS DEGERLERINE GORE VERILIR. BU ALANLARDA TABAN
ALANI KATSAYISINI GECMEMEK KOSULU ILE YAPI YAKLASMA
MESAFELERINI, YOLA BAKAN CEPHELERDE 3 METREDEN AZ, ARKA
CEPHEDE 5 METREDEN AZ OLMAMAK KOSULU ILE BELIRLEMEYE
BELEDIYESI YETKILIDIR. BU MADDENIN UYGULANMASINDA MEKANSAL
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MADDE 29

MADDE 30

MADDE 31

MADDE 32

MADDE 33

PLANLAR YAPIM YONETMELIGINDE BELIRTILEN ASGARI KRITERLERE
UYULACAKTIR.

YAPILACAK YAPILASMA ICIN; PLAN NOTLARININ 28. VE 209.
MADDELERINDE HERHANGI BiR UYGULANACAK OLUP, HER IKiSi BiR
PARSEL ICIN (HER iKiSi BIR ARADA) KULLANILAMAZ. AYRILAN SOSYAL
DONATI ALANI AYRICA INSAAT EMSALI OLARAK KULLANDIRILAMAZ.
PLANDA BELIRTILEN KONUT ALTI TICARETLER HARIC OLMAK UZER],
PLANDA SADECE TiCARI ALAN OLAN ALANLARDA 28. VE 29. MADDELER
UYGULANAMAZ (28. VE 29. MADDELER SADECE TICARI OLAN
ALARLARDA UYGULANAMAZ).

20 METREDEN KUCUK CEPHESI OLAN PARSELLERDE KOMSU
PARSELLERIN MUAFFAKATINI ALMAK KOSULU iLE AYRIK iKiZ NizZAM
YAPI YAPILABILIR.

: PARSELIN UZERINDE BULUNDUGU YOLDAKI CEPHESIDIR. BIRDEN
FAZLA YOLA CEPHELI PARSELLERDE UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRTILMEMIS ISE GENIiS YOL UZERINDEKI KENAR, PARSEL ON
CEPHESIDIR. YOLLARIN ESIT OLMASI HALINDE DAR KENAR PARSEL
CEPHESIDIR.

: TEDAS ILETIM VE DAGITIM HATLARI ALTINDA KALAN KONUT
PARSELLERINDE, TEDAS'DAN GORUS ALMADAN INSAAT RUHSATI
VERILEMEZ.

: KONUT VE TICARET ALANLARINDA EMSAL ARTISI YAPILMAMASI
KOSULU ILE IMAR PLANI DEGISIKLIGI YAPILARAK KAT ARTISI
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MADDE 34

MADDE 35

MADDE 36

MADDE 37

YAPILABILIR. BU MADDENIN UYGULANMASINDA MEKANSAL PLANLAR
YAPIM  YONETMELIGINDE BELIRTILEN ASGARi  KRITERLERE
UYULACAKTIR.

: CATI ARALARINDA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ. YAPILAN BOLUMLER
AIT OLDUGU EN SON KATTA Ki BAGIMSIZ BOLUMUN 9%35’INi
GECMEMEK KOSULU ILE YAPILABILIR. CATI ARALARI BU SEKILDE
DUZENLENMESI DURUMUNDA BU KATTAKI BOLUM ONLERI YAPILAN
CATI EGIMINE UYGUN BIR SEKILDE SADECE UZERi KAPATILMAK UZERE
TERAS  KAT  OLARAK  KULLANILABILIR. ~BU  MADDENIN
UYGULANMASINDA PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

: BINALARDAKI CATI MEYILLERI %40’ GECEMEZ BU EGIM BINA
CEPHESINDEN HESAPLANIR. BU MADDENIN UYGULANMASINDA PLANLI
ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

MEVCUT RESMiI KURUM VE SOSYAL DONATI ALANLARINDA
BINALARININ YIKILIP YENIDEN YAPILMASI DURUMUNDA PLANDA
VERILEN CEKME MESAFELERI VE YAPILASMA KOSULLARI UYGULANIR.

IMAR YOLUNA CEPHESI BULUNMAYAN PARSELLERDE VARSA
KADASTRO YOLUNDAN MAHREC ALARAK RUHSATLANDIRMAYA
BELEDIYESI YETKILIDIR. ANCAK MEVCUT KADASTRO YOLUNUN ACIK
OLMASI VE BU YOLDA HERHANGI BiR YAPILASMANIN OLMAMASI VE
KADASTRO YOLUNUN GENISLIGININ EN AZ 7 METRE OLMASI SARTI
SAGLAMASI ZORUNLUDUR.
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MADDE 38

MADDE 39

MADDE 40:

: PLANDA SADECE KONUT ALANLARINDA ZEMIN KATIN TiCARET
OLARAK VERILIP RUHSATLANDIRILMASINA BELEDIYESI YETKILIDIR.
ANCAK BU TUR ALANLARDA ASMA KAT YAPILAMAZ.

: INSAAT EMSALI NET IMAR PARSELI UZERINDEN HESAPLANIR. DAHA
ONCE PARSELASYONU YAPILMIS (IMAR UYGULAMASI, i{FRAZ VB) VE
IMAR PLANINDA YOL VE SOSYAL DONATI ALANLARINA DENK GELEN
PARSELLERDE, INSAAT EMSALI BRUT PARSEL UZERINDEN HESAPLANIR.
HAM PARSELLERDE (KADASTRO PARSELLERINDE) INSAAT EMSALI
IMAR PLANINA GORE IFRAZ, TEVHID (IMAR UYGULAMASI) YAPILDIKTAN
SONRA KALAN NET PARSEL UZERINDEN HESAPLANIR.

KADASTRO PARSELi IMAR PARSELINE DONUSTURULMEDEN INSAAT
RUHSATI VERILEMEZ.

MADDE 41: PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN KONULARDA VE PLAN

ILE PLAN NOTLARININ CELISTiGI KONULARDA; MEKANSAL PLANLAR
YAPIM YONETMELIGIi VE PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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